Satzung Uber die Aul3engestaltung der Geb&ude in der Gemeinde Farchant

Die Gemeinde Farchant erlasst aufgrund Art. 89 und 91 der Bayerischen Bauord-
nung -BayBO- und Art. 23 und 24 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern -
GO- folgende

Gestaltungssatzung fur die Aul3enfassaden und der Dacher der Geb&ude in der
Gemeinde Farchant

8 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Satzung umfasst den gesamten Gemeindebereich. Die
AulRenfassaden der Gebaude sowie deren Dacher sind nach MaRRgabe der Bestim-
mungen dieser Satzung so zu gestalten, dass sie sich an der ortsiiblichen traditionel-
len Art der Bebauung ausrichten.

§ 2 Fassaden

1. AuRenwénde sind zu verputzen oder mit Holz zu verkleiden oder in Holz auszu-
fuhren. Die Farbgebung der Fassaden hat grundsatzlich in Wei3ténen und die der
Holzelemente in naturlichen Brauntdnen zu erfolgen. Hiervon kann nur unter Vor-
liegen besonderer stadtebaulicher Grinde nach Zustimmung durch die Gemeinde
abgewichen werden.

2. Die Glasflachen von Fenster und Turen sind durch waagrechte oder senkrechte
Sprossen zu unterteilen, wenn sie mehr als 0,70 m2 Flache aufweisen.

3. Wintergarten sind Hausanbauten, deren Aulienwand- und Dachteile Uberwiegend
aus Glas bestehen. Sie missen sich gestalterisch gut in die Fassade des Gebau-
des einfugen. Die sichtbare Tragkonstruktion ist in Holz auszufiihren. Sie durfen
nicht in die Dachhaut der Gebaude einschneiden bzw. diese ersetzen. (Siehe
Skizze a) Wintergarten durfen ebenerdig max. 2,50 m Tiefe erreichen, soweit dies
mogliche festgesetzte Baulinien zulassen. Wintergarten, die iber mehrere Ge-
schosse an einer Fassade angeordnet werden sollen, missen in einer lotrechten
Front eine gestalterische Einheit bilden.(Siehe Skizze b)
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. Balkonbriistungen sind in Holz auszufiihren. Die Balkonplatten in Beton sind in

ihrer sichtbaren Starke mit Holz zu verkleiden.

§ 3 Dachgestaltung

. Es sind nur Satteldacher zulassig.

. Dachneigung zwischen 20° und 26°.

. Dachiiberstande mindestens 0,70 m.

. Dacheindeckung mit naturroten bis braunen Ziegeln in gleicher Farbe oder

Holzschindeln. Bei vorhandenen Gebauden unter 18° Dachneigung sowie bei Ne-
bengebauden und Vordachern kann ausnahmsweise Kupfereindeckung und in
Rottonen gestrichene Blecheindeckung zugelassen werden.

. Firstverlauf Uber die Giebelmitte und zwar tber die langere der beiden Gebaude-

seiten.

. Kniestockhohen:
bei E+ D mindestens 1,20 m
bei E + 1 bis 10 m Hausbreite hochstens 0,40 m
bei E + 1 Uber 10m Hausbreite hochstens 0,60 m

=

Der Kniestock wird definiert als das Mal3 Uber die AuBenwandflucht des
Geb&udes von der Oberkante der Dachgeschossrohdecke bis zur Unter-
kante des Sparrens
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7. Dachgauben
Dachgauben sind bei Dachneigungen tber 30° zulassig. Bei Dachneigungen zwi-
schen 24° und 30° sind sie ausnahmsweise zuléassig, wenn sie sich nach Form,
Abmessung, Anzahl und Gestaltung gut in das Erscheinungsbild des Gesamtda-
ches einfiigen. Bei weniger als 24° sind sie unzulassig.

8. Negative Dachgauben ( Dacheinschnitte ) sind nicht zul&ssig.

9. Dachliegefenster sind nur zulassig, wenn sie flacheneben in der Dachflache lie-
gen.

10. Widerkehren

Definition: Widerkehren sind traufseitige Anbauten an dem Hauptbaukorper mit

gegenlaufigem Dach.

Widerkehren sind unter folgenden Voraussetzungen zulassig:

- Dachneigung etwa der des Hauptbaukérpers

- Breite der Widerkehr max. 1/3 der Lange des Hauptbaukdrpers

- Tiefe der Widerkehr mindestens 2 m Uber die betreffende Aul3enwand des
Hauptbaukorpers hinaus

- Firsthéhe der Widerkehr nicht héher als 1 m unter dem First des Hauptbau-
korpers

- Trauflinie héhengleich mit der des Hauptgebaudes

- Ansatzpunkte der Widerkehr mindestens 2 m von der Geb&audeecke des Haupt-
baukoérpers entfernt

- nur eine Widerkehr pro Hauptgebaude sowie ansonsten am Gesamtgebaude
keine Dachgauben, Quergiebeln oder Zwerchgiebeln.
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11. Quergiebel und Zwerchgiebel



Definition: Quergiebel und Zwerchgiebel sind Dachvorbauten bis zur Aul3en-
wandflucht; und zwar in Giebelform bzw. in Hausform.

Quergiebel und Zwerchgiebel sind nicht zulassig.

Sie kbnnen ausnahmsweise bei Kniestockhausern ( E + D bei Kniestockhthe
von 1,20 m bis 1,60 m ) unter folgenden Voraussetzungen zugelassen werden:

- etwa gleiche Dachneigung wie das Hauptdach

- Firsth6he mindestens 1 m tiefer als die des Hauptbaukorpers

- Breite des Quergiebels bzw. des Zwerchgiebels hdochstens %4 der Lange des
Hauptbaukérpers

- nur ein Quergiebel bzw. ein Zwerchgiebel pro Gesamtgebaude. Ansonsten
keine Gauben und Widerkehren.
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8§ 4 Einfriedungen:

Einfriedungen sind einfach zu halten. Sie missen sich in das Ortsbild einfigen und
dem Gesamtgebaudecharakter anpassen. Ihre Héhe darf 1,20 m nicht Giberschreiten.
Hecken an offentlichen StralRen dirfen nicht héher als 2,00m sein. Sie dirfen die
Verkehrssicherheit nicht gefahrden. Maschendrahtzaune an 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen sind nur zulassig, wenn sie mit Hecken in entsprechender Hohe eingepflanzt
werden. Einfriedungen aus geschlossenen Wanden sowie aus Schilfrohrmatten sind
unzulassig.

Fur land- und forstwirtschaftliche Flachen sind einfache, landwirtschaftsgerechte so-
wie offene sockellose Einfriedungen (z.B. Stangengelander, Holzpfosten mit Spann-
draht etc. ) nur ausnahmsweise zulassig. An offentlichen Stral3en sind Stacheldraht-
zaune unzulassig.

8 5 Gelandeauffullungen und Abgrabungen
Baugrundstticke sind in ihrer natirlichen Gelandestruktur zu erhalten. Gelandeaufful-
lungen und Abgrabungen sind nur dann zu gestatten, soweit sich dies zur Anpas-

sung an die Erdgeschosshéhe oder Terrassen der Wohngeb&aude ergibt und dabei
keine Abstufung zum Nachbargrundstiick erfolgt.

8 6 Anforderungen bei besonderen stadtebaulichen Situationen



Im alten Ortskern sowie bei besonderen ortsgestalterischen Situationen kénnen ab-
weichende Anforderungen gestellt werden, soweit dies dem Ortsbild dient.

8 7 Abweichungen

Von den Bestimmungen dieser Satzung sind Abweichungen maéglich bei landwirt-
schaftlichen Gebauden sowie in Gewerbegebieten.

8§ 8 Verhaltnis zu Bebauungsplanen

Die Vorschriften dieser Satzung gelten nicht, soweit im Bebauungsplan abweichende

Festsetzungen getroffen sind.

8 9 Bewehrungsvorschrift, Ordnungswidrigkeit

Zuwiderhandlungen gegen die Bestimmungen dieser Satzung stellen eine Ordnungs-
widrigkeit im Sinne des Art. 89 Abs. 1 Nr.17 BayBO dar und kénnen mit einer Geld-
bulRe bis zu 500.000 € bewehrt werden.

§ 10 Inkrafttreten.
Diese Satzung tritt eine Woche nach der Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig tritt

die Gestaltungssatzung der Gemeinde Farchant vom 31.01.1996 aul3er Kraft.

Farchant, den 11.11.2004
Gemeinde Farchant
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