Satzung liber die AuBengestaltung der Gebaude in der Gemeinde Farchant fiir
den Altort (1. Anderung und Neufassung)

Die Gemeinde Farchant erlasst aufgrund Art. 81 der Bayerischen Bauordnung -
BayBO- und Art. 23 und 24 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern -GO- fol-
gende

Gestaltungssatzung fiir die AuBenfassaden und die Dacher der Gebiude in der
Gemeinde Farchant

§ 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Satzung umfasst den in Anlage 1 festgelegten Bereich
JAltort“. Die Auf’enfassaden der Gebaude sowie deren Dacher sind nach MaRgabe
der Bestimmungen dieser Satzung so zu gestalten, dass sie sich an der ortsiiblichen
traditionellen Art der Bebauung ausrichten.

§ 2 Fassaden

1. AuBenwande sind zu verputzen oder mit Holz zu verkleiden oder in Holz auszufiih-
ren. Die Farbgebung der Fassaden hat grundséatzlich in Weilténen und die der
Holzelemente in natiirlichen Brauntdnen zu erfolgen. Hiervon kann nur bei Vorlie-
gen besonderer stadtebaulicher Griinde nach Zustimmung durch die Gemeinde
abgewichen werden.

2. Die Glasflachen von Fenster und Tiiren sind durch waagrechte oder senkrechte
Sprossen zu unterteilen, wenn sie mehr als 0,70 m2 Flache aufweisen. Fenster-und
Tirelemente sind in Holz und in WeiRR- oder Brauntdnen auszufiihren

3. Wintergarten sind nicht zulassig.

4. Balkonbriistungen sind in Holz auszufiihren. Die Balkonplatten in Beton sind ihre
sichtbaren Starke mit Holz zu verkleiden.

§ 3 Dachgestaltung

1. Es sind nur Sattelddcher zuldssig. Bei Nebengeb&uden und ans Hauptgebzude
angebauten Garagen bzw. Nebengebauden ist die Ausfiihrung auch als Pultdach
maoglich.

2. Dachneigung zwischen 18° und 26°. Bei Nebengeb&uden und Garagen
Dachneigung zwischen 12° und 20°.

3. Dachiiberstande mindestens 0,70 m.

4. Dacheindeckung mit naturroten bis braunen Ziegeln in gleicher Farbe oder
Holzschindeln. Bei vorhandenen Geb&uden unter 18° Dachneigung sowie bei Ne-
bengeb&uden und Vordachern kann ausnahmsweise Kupfereindeckung und in
Rottonen gestrichene Blecheindeckung oder auch rote und braune Dachpapp-
schindeln zugelassen werden.

5. Firstverlauf (iber die Giebelmitte und zwar lber die langere der beiden Gebaude-
seiten.



6. Kniestockhohen:

bei E +D mindestens 1,20 m
bei E + 1 bis 10 m Hausbreite hochstens 0,40 m
bei E + 1 Giber 10 m Hausbreite hochstens 0,60 m

Der Kniestock wird definiert als das MaR iiber die AuBenwandflucht des
Gebaudes von der Oberkante der Dachgeschossrohdecke bis zur Unter-
kante des Sparrens

KniestockmaR:

Aulenwandflucht Geb&aude

UK- Sparren;;

Kniestockmal?

FuBbodanohdecke

7. Dachgauben
Dachgauben sind nicht zulassig.

8. Negative Dachgauben ( Dacheinschnitte ) sind nicht zuléssig.

9. Dachliegefenster sind nur zuldssig, wenn sie flacheneben in der Dachflache lie-
gen. Die maximale GroRe betragt pro Fenster (RahmenauBenmal) 2 m2 Hochs-
tens 5 % der Dachflache kdnnen als Dachfenster ausgefiihrt werden.

10. Widerkehren
Widerkehren sind nicht zulassig.

11. Quergiebel und Zwerchgiebel
Quergiebel und Zwerchgiebel sind ausnahmsweise zuléssig.

11.1  Definition: Quergiebel und Zwerchgiebel sind Dachvorbauten bis zur
AuBenwandflucht; und zwar in Giebelform bzw. in Hausform.

11.2  Unter folgenden Einschrankungen kénnen ausnahmsweise Quer- und Zwerch-
giebel zugelassen werden:

11.2.1 Die Lange des Hauptbaukdrpers muss mind. 16,00 m betragen.

11.2.2 Die Dachneigung ist in etwa wie die des Hauptdaches (+/- 2 °).

11.2.3 Firsthéhe mindestens 0,30 m tiefer als die des Hauptbaukérpers.



11.2.4 Breite des Quergiebels bzw. des Zwerchgiebels héchstens 1/3 der
Lange des Hauptbaukérpers.

11.2.5 Mindestabstand zur Gebaudeecke des Hauptbaukdrpers 4 m.

11.2.6 Ausnahmsweise kdnnen sie auch bei Kniestockhéusern (E + D bei Knie-
stockh6he von 1,20 m bis 1,60 m) unter den o.g. Kriterien zugelassen wer-
den (in diesem Fall gilt 11.2.1 und 11.2.5 nicht).

11.2.7 Nur ein Quergiebel bzw. ein Zwerchgiebel pro Gesamtgebaude.

Breite max. 1/3
der Gebaudelange

Zwerchgiebel

12. Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren
Photovoltaikanlagen kénnen im Altort ausnahmsweise auf Antrag zugelassen
werden. Hierzu ist ein Lageplan, aus dem die Anordnung der Module ersichtlich
ist, bei der Gemeinde in zweifacher Ausfertigung einzureichen.
Sonnenkollektoren zur Warmwasseraufbereitung bzw. Heizungsunterstiitzung
sind am Dach aufliegend anzubringen (keine Aufstanderung).
Bei jeder Anbringung einer Anlage sind die Regeln des Denkmalschutzes einzu-
halten.

§ 4 Einfriedungen

Einfriedungen sind einfach zu halten. Sie missen sich in das Ortsbild einfiigen und
dem Gesamtgebaudecharakter anpassen. Ihre Héhe darf 1,20 m nicht Giberschreiten.
Zaune sind mit senkrechten Zaunlatten auszufiihren.

§ 5 Gelandeauffiillungen und Abgrabungen
Baugrundstiicke sind in ihrer natiirlichen Gelandestruktur zu erhalten. Gelandeauffil-
lungen und Abgrabungen werden nur dann gestattet, soweit sich dies zur Anpassung
an die Erdgeschosshoéhe oder Terrassen der Wohngebaude ergibt und dabei keine
Abstufung zum Nachbargrundstiick entsteht.

§ 6 Anforderungen bei besonderen stiadtebaulichen Situationen

Im alten Ortskern sowie bei besonderen ortsgestalterischen Situationen kénnen ab-
weichende Anforderungen gestellt werden, soweit dies dem Ortsbild dient.



§ 7 Abweichungen
Von den Bestimmungen dieser Satzung sind Abweichungen méglich.
Ausnahmsweise kénnen Abweichungen aus Griinden des Denkmalschutzes, stadte-
baulichen, 6kologischen und energiesparenden Griinden gewahrt werden.

§ 8 Verhaltnis zu Bebauungsplanen

Die Vorschriften dieser Satzung gelten nicht, soweit im Bebauungsplan abweichende
Festsetzungen getroffen sind.

§ 9 Bewehrungsvorschrift, Ordnungswidrigkeit
Zuwiderhandlungen gegen die Bestimmungen dieser Satzung stellen eine Ordnungs-
widrigkeit im Sinne des Art. 89 Abs. 1 Nr.17 BayBO dar und kénnen mit einer Geldbu-
e bis zu 500.000 € bewehrt werden.

§ 10 Inkrafttreten.
Diese Satzung tritt eine Woche nach der Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig tritt

die Gestaltungssatzung der Gemeinde Farchant vom 31.3.2009 auRer Kraft.

Farchant, den 26.07.2013
Gemeinde Farchant

Wohlketzetter
1. Burgermeister

Anlage 1:

Geltungsbereich der Gestaltungssatzung Altort ~ = = = = -
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